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Flachenumsatz, Leerstand und Spitzenmiete
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Uberblick

Der Hamburger Biiromarkt beendete das Jahr 2019 mit einer Gesamt-
vermietungsleistung von 510.000 m?. Dies entspricht dem Durchschnitt
der letzten 10 Jahre. Einem besseren Jahresergebnis stand vor allem die
Angebotsknappheit in den beliebten Teilméarkten City und City Std
entgegen. Zudem blieben GroRdeals tiber 10.000 m? im zweiten
Halbjahr aus. Die Nachfrage nach Biroflachen, insbesondere modernen,
bewegte sich auf unverdndert hohem Niveau. Die 2019 fertiggestellten Einwohner 1.841.179
Flachen von rund 171.000 m? waren jedoch iberwiegend vorvermietet (12-2018)

und brachten so wenig Entspannung fiir den Markt. Die Leerstands-
quote sank im Laufe des Jahres auf 3,1 % (Q4/2018: 3,8 %) und die
Spitzenmiete stieg auf 29,00 €/m?/Monat (+6,9 %).
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Auch im kommenden Jahr wird Hamburg seinem Ruf als Stabilitatsanker unter den deutschen Biromarkten gerecht
werden. Dank des fiir die deutsche Wirtschaft prognostizierten robusten Wachstums erwarten wir eine
gleichbleibend hohe Nachfrage auf dem Blirovermietungsmarkt. Der begrenzende Faktor fiir den Flachenumsatz
wird jedoch das geringe Angebot an modernen Flachen sein. Wegen der hohen Vorvermietungsquote von ca. 60 %
werden die fur das Jahr 2020 erwarteten Baufertigstellungen in Hohe von 102.500 m? nicht zu einer nennenswerten
Ausweitung des Angebots fiihren. Daher ist nicht mit einer Entspannung der Marktsituation zu rechnen.
Mietinteressenten werden zunehmend in die weniger exponierten Teilmarkte wie z.B. Bahrenfeld oder City Nord
ausweichen mussen. Wir erwarten einen leichten Anstieg der Spitzenmiete im Jahresverlauf.
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