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Uberblick

Spitzenmiete 32,00

Der Flachenumsatz belief sich im ersten Halbjahr auf 402.000 EUR/qm/Monat

gm und lag damit knapp Gber dem Vorjahresniveau von
399.000 gm. Einzig das sehr niedrige Leerstandsvolumen, das Durchschnittsmiete 19,45

aktuell nur noch bei 378.000 gm notiert, hat ein noch héheres EUR/gm/Monat
Vermietungsvolumen verhindert. Der Flachenumsatz fiir Q2
unterstreicht diese Entwicklung eindrucksvoll: Trotz der
weiterhin sehr hohen Biroflachennachfrage lag der Umsatz
nur bei 182.000 gm. Es war damit das umsatzschwachste
Quartal seit Q2 2016. Die Leerstandsrate ist wie erwartet
gesunken und liegt bei 2,1 %. Die Mietpreise sind in allen
Teilmarkten weiter deutlich gestiegen.

Spitzenrendite 2,90 %
(NAR)

Flachenumsatz nach Teilmarkt, Top-10 BERL' N

Mitte I  31.400
Nord GGG 57.000
Charlottenburg / Tiergarten I 5/.500
Sid I 44.100
Tempelhof / Kreuzberg I /2.900
Friedrichshain I 25.200

Wilmersdorf / Schoneberg I 19.100 Einwohner 3.712.000
(12-2017)
Potsdamer Platz / Leipziger Platz I 18.600
Charlottenburg 1A NN 18.300 Arbeitslosenquote 7,9 % (Dtl. 5,0 %)
Hauptbahnhof / HeidestraRe I 10.400 (06-2018)
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Flachenumsatz nach Branche Top-10 Branchen

Es waren die groRflachigen Mietvertrage
der Energiekonzerne Vattenfall und Gasag,
welche zum hohen Marktanteil von 12,9 %
der Branche Industrie / Energie beigetragen
haben; allen voran der knapp 30.000 gm

Industrie / Energie G 2 0%
IT/ Telekommunikation I 12 ,6%
Dienstleitungen GGG | 1,3%
Verlagswesen / Medien /Werbung I ums 10, 0%

Vertrag der Vattenfall AG in einer Projekt- Bau /Immobilien  IEEEG—SS 4%
entwicklung am Stidkreuz im zweiten Banken / Finanzdienstleister IS 7,6 %
Quartal. Knapp 50 Vertrage mit einem Handel / E-Commerce I 7,4%
Gesamtumsatz von 46.000 gm wurden im Beratung NN 5 5%

1. Halbjahr von IT / Telekommunikations- Bildung /Soziales N 5 1%
unternehmen getatigt. Insgesamt ist der Lobbyisten um— 3 8%

Markt breit und stabil aufgestellt.
0% 5% 10% 15%

Umsatz nach FlachengroRe und Anzahl der

Abschliisse AuBen: Anzahl der Abschlisse

Innen: Flache in gm

Bis dato wurden 6 Vertrage tber jeweils

10.000 gm abgeschlossen. Sie haben damit ’ 0-200

. . . o = U- am
knapp ein Viertel des Flaichenumsatzes auf
sich vereinigt. Herausragend war die Voran- ® 201-500 gm
mietung Gber knapp 30.000 gm von Vatten- = 501-1.000 gm
fall. Gegenliber H1 2017 hat sich das

= 1.001-2.000 gm
Anmietungsgeschehen vor allem in der

GroRenordnung zwischen 2.001 - 5.000 gm " 20015000 am
mit einem Umsatzplus von 53 % auf v = 5.001-10.000 gm
111.000 gm belebt. Mit plus 40 % Flachen- 28% ® ab 10.001
umsatz ist die Anmietungstatigkeit auch im
Segment zwischen 1.001 - 2.000 gm Uber-
proportional gestiegen. Fast jeder vierte
Vertrag wurde unter 1.000 gm getatigt.

Marktanteile < 2 % werden nicht ausgewiesen

Baufertigstellungsvolumen 600.000

In den letzten 12 Monaten verdoppelte sich 500.000
das Bauvolumen auf 846.000 gm. Allerdings
werden 2018 nur 185.000 gm neue Biiro-
flachen im Markt erwartet bei einer Vorver-
mietungsquote von aktuell 96 %. Fir 2019

zeichnet sich ein deutlicher Anstieg des 200.000

Baufertigstellungsvolumens auf 483.000 gm 100.000

ab. Der Anteil der vorvermieteten Flachen I I I
0

liegt hier bei gut 40 % und wird weiter
stark steigen. Nur in Projekten sind aktuell 20122013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
moderne und groRe Fldchen verflgbar. M Fertigstellungen M Flichen im Bau - vorvermietet M Flachen im Bau - spekulativ
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Ausblick

* Die Buroflachennachfrage ist in Berlin ungebrochen hoch. Wer allerdings kurzfristig umziehen will oder
muss, wird kompromissbereit bei der Flachensuche sein miissen. Das gilt u.a. fir Lage, Ausstattung und
Mietpreis. Einzig Projektentwicklungen bieten dem Berliner Markt und seinen Unternehmen im
Moment Raum zum Atmen und Wachsen. Die Mehrzahl der Projekte wird aber erst 2019 und spater
fertiggestellt und auch erst dann flr Entlastung sorgen.

* Das Leerstandsvolumen wird in der zweiten Jahreshalfte weiter sinken, denn die Nachfrage diirfte vor
dem Hintergrund einer robusten Wirtschaft weiter hoch bleiben, wahrend neue freie Flachen nicht im
Markt erwartet werden. Der Angebotsengpass diirfte 2018 einem neuen Rekord beim Flachenumsatz
entgegen stehen. Dennoch ist ein Ergebnis Gber der starken 800.000 gm-Marke zu erwarten.

* Die Mietpreise werden in der zweiten Jahreshalfte in allen Teilmarkten weiter deutlich steigen. Dies
gilt fiir die Spitzen- wie auch die Durchschnittsmiete.
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