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Uberblick

Der Berliner Buromarkt schlieBt 2017 mit einem Gesamt-
flachenumsatz von 940.000 gm. Das starke Vorjahresergebnis
von 869.000 gm konnte noch einmal um 8 % gesteigert
werden. Allein im vierten Quartal wurden in Berlin

199.000 gm neue Biroflachen angemietet. Dem bisherigen
Trend folgend, sank der Leerstand auch in Q4 weiter auf
aktuell 444.000 gm. Berlin bleibt damit weiterhin
Vermietermarkt und das Mietniveau unter Aufwartsdruck. Die
Spitzenmiete ist im Jahresverlauf um 9,1 % auf EUR 30,00
gestiegen und hat erstmals die EUR 30,00-Marke erreicht.

Flachenumsatz nach Teilmarkt, Top-10

Charlottenburg / Tiergarten GGG 149.500
Tempelhof / Kreuzberg GGG 123.200
Media Spree I 117.400
Mitte I 34.000
Friedrichshain S 59.000
Potsdamer Platz / Leipziger Platz N 53.700

Mitte 1A IS 47.000
Hauptbahnhof / HeidestraRe S 43.700
Sid N 43.300
Ost NN 42.900
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Marktgebiet Berlin*
Flachenumsatz
Leerstand
Leerstandsquote
Fertigstellungen
Flachen im Bau

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

Spitzenrendite
(NAR)

BERLIN

Einwohner
(06-2017)

Arbeitslosenquote
(12-2017)

Gewerbesteuer-
hebesatz

940.000 gm

444.000 gm

2,4 %
136.300 gm
790.000 gm

30,00
EUR/gm/Monat

18,10
EUR/gm/Monat

2,90 %

3.688.000

8,4 % (Dtl. 5,3 %)

410 %

*Marktgebiet = Land Berlin, Teile des brandenburgischen Umlandes




Flachenumsatz nach Branche Top-10 Branchen

Der Blroanbieter WeWork féllt in Q4 mit

zwei Vertragen Uber zusammen 20.000 gm Handel / E-Commerce  EEEEG— 7%
auf. Anbieter von Coworking-Flachen Offentliche Verwaltung  INEEEG_— 13,4%

kommen im Jahresendquartal auf rund Dienstleistungen  INEEEG—_—_—  12,6%

28.000 am und damit dber das Jahr IT/ Telekommunikation N o 8%

gesehen auf knapp 60.000 gm Flachen-
umsatz. Sie haben wesentlich zum Markt-
anteil von 12,6 % der Dienstleistungs-
branche beigetragen. Fiihrende
Mieterbranchen waren einmal mehrim

Verlagswesen / Medien / Werbung I 5,9%
Gesundheit /Pharma I 5,8%

Bildung / Soziales I 5,6%

Beratung I 5,3%

B | bili || %

Jahr 2017 Handel und E-Commerce- 2u/Immobilien 8

Unternehmen — getragen von den Zalando- Industrie / Energie NI 3,7%

Abschliissen tGber insgesamt 144.000 gm — 0% 10% 20% 30%

sowie die 6ffentliche Verwaltung.

Umsatz nach FlachengroRe und Anzahl der

Abschliisse AuBen: Anzahl der Abschlisse

Innen: Flache in gm
Berlin blickt auf ein Jahr mit 14 Abschliissen
mit einer Mietflache von jeweils mehr als
10.000 gm zurlick. Das ist bundesweit %‘
Spitze. Lediglich zwei Vertrage jenseits der
10.000 gm-Marke entfielen auf das vierte
Quartal. Der Berliner Markt zeigte sich
besonders in den GréRenkategorien
zwischen 1.001-2.000 gm und
2.001-5.000 gm wachstumsstark. Hier
wurden 76 bzw. 62 Vertragsabschliisse
registriert. Diese Werte unterstreichen die
solide Wirtschaftsbasis, Uber welche die
Hauptstadt mittlerweile verfiigt — auch
abseits von Start-Ups und Grof3konzernen.

’» = 0-200 gm
% m 201-500 gm
= 501-1.000 gm
= 1.001-2.000 gm
= 2.001-5.000 gm
= 5.001-10.000 gm
m ab 10.001 gm

Marktanteile < 2 % werden nicht ausgewiesen

Baufertigstellungsvolumen 200.000

Das Baufertigstellungsvolumen belief sich 600.000
im Jahr 2017 auf nur 136.300 gm. Fiir 2018

500.000
wird eine deutliche Steigerung auf
210.000 gm prognostiziert. Von diesen sind 100000
bereits heute 75 % vorvermietet. Im ~ 300,000
Folgejahr 2019 dirfte das Baufertig- 200.000 I I I

ingm

stellungsvolumen bei rund 580.000 gm 100.000
liegen, rund ein Drittel sind davon aktuell .
vorvermietet. Insgesamt befinden sich 5012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

790.000 gm Biiroflache im Bau.

M Fertigstellungen M Flachen im Bau - vorvermietet B Flachen im Bau - spekulativ
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= Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sind sehr gut. Gleiches gilt flr die Stimmung im Berliner
Markt. Zum Jahreswechsel 2017/18 deutet alles auf eine anhaltend hohe Buroflachennachfrage hin.

= Der sehr geringe Leerstand, der in den kommenden Monaten vorerst weiter sinken wird, kénnte
jedoch limitierend auf das Neuvermietungsvolumen wirken. Mangels Alternativen dirfte die Zahl der
Mieter, die statt eines Umzugs in neue Flachen eine Vertragsverlangerung in Betracht ziehen,
steigen. Eine Ausnahme bilden Unternehmen, die sich frithzeitig um neue Flachen bemiihen. Fiir sie
sind die in Bau und in Planung befindlichen Flachen interessant. Die Vorvermietungsquote diirfte
steigen. Eine Ausweitung des Flachenangebotes zeichnet sich friihestens flir 2019 ab.
Die Mietpreise werden in allen Teilmarkten auch 2018 unter Aufwartsdruck stehen. Dies gilt fiir die
Spitzen- wie auch die Durchschnittsmiete. Besonders innerhalb des Berliner S-Bahnrings diirfte das
Mietpreisniveau spirbar steigen.
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Disclaimer

Die diesem Report zugrundeliegenden Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir fiir zuverldssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genauigkeit Avison Young — Germany GmbH keine Gewéhr
tbernimmt. Die von uns getroffenen Aussagen und zur Verfiigung gestellten Daten kénnen sich ohne Vorankiindigung dandern. Die Vervielfiltigung dieses Reports, in Teilen als auch im Ganzen, ist nur nach
schriftlicher Zustimmung der Avison Young — Germany GmbH mdglich. © 2018 Avison Young — Germany GmbH.




