Rynek inwestycyjny w
Polsce

Podsumowanie 2019 roku, aktualne trendy, prognozy.
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Wolumen inwestycji w
Polsce i w Warszawie

AVISON
YOUNG



Hossa na rynku inwestycyjnym nieruchomosci komercyjnych nadal
trwa. Dobra sytuacja gospodarcza w Polsce oraz wcigz atrakcyjne - w
porownaniu z krajami Europy Zachodniej - stopy zwrotu z inwestycji
przyciagaja inwestorow z coraz bardziej odlegtych krajow. Czy
dotychczasowe tempo rozwoju zostanie utrzymane?

Zespot Avison Young przeanalizowat dostepne dane oraz odbyt wiele
spotkan z klientami, innymi agentami oraz pozostatymi podmiotami
rynkowymi. W efekcie tych rozmow opracowaliSmy prognoze
rynkowa na ostatni kwartat 2019 roku - kolejnego dynamicznego
roku na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce.

AVISON
YOUNG



Wolumen inwestycji w Polsce i w Warszawie

Wolumen transakgji

EUR min
Szacujemy, ze spodziewany catkowity wolumen 8 000
transakcji na rynku inwestycyjnym nieruchomosci 7 000

komercyjnych w Polsce w 2019 roku wyniesie ok. 6000
6,9 miliarda EUR, czyli nieznacznie mniej niz w 5000
2018 roku (7,1 miliarda EUR).
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Wolumen inwestycji biurowych w Warszawie

Tradycyjnie najwiekszym rynkiem jest Warszawa, gdzie na chwile obecng (koniec Wolumen inwestycji biurowych w Warszawie
wrzesnia 2019) zrealizowano 1,8 miliarda EUR samych transakcji biurowych, a do

konca roku spodziewamy sie finalizacji zakupu kolejnych biurowcow o wartosci 0,5

miliarda EUR.
Duzy udziat miat w tym zakup budynku Warsaw Spire przez Immofinanz za kwote 386 €09mid
milionow EUR, jak rowniez nabycie biurowca West Station przez singapurski fundusz !
Mapletree za 190 miliondw EUR oraz sprzedaz budynku Ethos przez Kulczyk Silverstein Potnoce Centrum (obrzeza)
Properties za cene przekraczajgcg 100 milionow EUR, w ktorej to Avison Young &6 i
doradzato sprzedajacemu. Zachéd ¢ TCOB « Wechad
€QQl2M

Aleje €0,3mld
W minionym roku uwaga inwestorow w sektorze biurowym w Warszawie skupiata Jerozolimskie @ Mokotéw
sie w dalszym ciggu gtéwnie na centrum miasta, czyli Centralnym Obszarze Biznesu _ Aleja o
(Sciste centrum) oraz obrzezach centrum (m.in. okolice Ronda Daszyrskiego). Wartym Zwirki i Wigury q Ursynow
odnotowania jest fakt, ze w biezgcym roku wyraznie widac wieksze zroznicowanie jesli Ulica e
chodzi o wybor lokalizacji. Coraz wiekszym zainteresowaniem cieszg sie Mokotowski Putawska
Obszar Biznesowy oraz tzw. korytarz Alej Jerozolimskich, jako tarsze alternatywy dla P —
coraz drozszego centrum. W Mokotowskim Obszarze Biznesowym realizowanych jest . 4
aktualnie 10 transakcji o tgcznej wartosci ok. 349 miliondw EUR, natomiast w obszarze il s AP
Alej Jerozolimskich - 6 transakcji o tgcznej wartosci 450 milionow EUR. Zr6dto: Avison Young Polska
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Wolumen inwestycji biurowych w Polsce

Drugim najwiekszym rynkiem inwestycyjnym w sektorze
biurowym po Warszawie jest Krakow, ze stabilnym wolumenem
rzedu 0,5 miliarda EUR rocznie: taki byt wynik transakdji

Wolumen inwestycji biurowych w Polsce

€0,1 mid
inwestycyjnych osiggniety w 2018 roku i takiego tez poziomu ;
inwestycji spodziewamy sie w roku obecnym. Na chwile obecng Tréjmiasto
transkacje inwestycyjne zrealizowane w 2019 w Krakowie tgcznie €0,1 mid
opiewajg na 385 miliondw EUR, a przewidujemy, ze dojdzie ®
jeszcze w tym roku do zamkniecia transakdji o tgcznej wartosci y S2d e
110 miliondw EUR. €0,3 mld
— €O,1_rlnld
o o | ¢ «
Obserwujemy, ze poza typowymi lokalizacjami regionalnymi Poznan ot
. . , | . todz Warszawa
jak wspomniany Krakow czy Wroctaw, a w dalszej kolejnosci €03 mid
Poznan, t6dz czy Tréjmiasto, uwage inwestordw przyciagajg :
mniej qczywlste.desty.n.aCJeJak np. Szcze}cm.Trend tgn vvymk§ Z o
poszukiwania najbardziej atrakcyjnych stop zwrotu z inwestydji, €0,1 mld
. . . - €0,5 mld
dlatego tez inwestorzy eksplorujg coraz to nowe rejony. q ——
Katowice ‘
Wolumen biurowych transakcji w miastach regionalnych L :
o o N . ‘ Krakow
przewidujemy na poziomie € 1,5 miliarda w 2019 roku. (€ 0,7 H1- @ H2p

miliarda w pierwszej potowie 2019).

Zrédlo: Avison Young Polska
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Transakcje inwestycyjne w Polsce

Transakcje inwestycyjne w Polsce

Liczba nieruchomosci
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Zwiekszeniu ulega ptynnosc¢ rynku. Z roku na

rok odnotowywane sg wzrosty liczby transakdji. .
Na koniec 2019 roku spodziewamy sie ich 108,
podczas gdy w 2018 byto ich - 96,a w 2017 - 79. TN
. m

Wieksza ptynnosc¢ rynku zapewnia komfort ) SR
inwestorom i umacnia zaufanie do inwestowania < '.% °
w Polsce, co bardzo pomaga przyciqggac kapitat z L o
zupetnie nowych rejonéw swiata. 1 e
- komentuje Michat Cwiklinski, Principal, Managing X .
Director Avison Young w Polsce @i 5

@ magazyny A% v 3

@ handel

“liczba budynkow Zrédto: Avison Young Polska
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Liczba transakcji w Polsce

Nalezy jednak zaznaczyc, ze nie kazdy sektor cieszy sie takim samym
zainteresowaniem.

Popyt na budynki biurowe stale rosnie: oceniamy, ze tgczna liczba transakdji Liczba transakcji w Polsce
zwiekszy sie z 39 przeprowadzonych w 2018 roku do 62, ktorych zamkniecie 80
jest spodziewane w 2019 roku. Tym samym udziat sektora biurowego w 70
fgcznym ogolnopolskim wolumenie transakcyjnym wzrosnie do 55%. 60
50
40

Zmniejsza sie hatomiast zainteresowanie nieruchomosciami handlowymi,

. . . o 30
co jest skutkiem globalnego trendu bardziej scepytcznego podejscia o
do tradycyjnych centrow handlowych, spowodowanego dynamicznym
. . y 10
rozwojem rynku e-commerce. W catej Polsce w 2018 dokonano 28 transakdji _ -
zakupu nieruchomosci handlowych, a bazujgc na naszych danych oceniamy, ’ —_— T _—
ze na koniec 2019 bedzie ich jedynie 19, przy czym spadek wolumenu o
. B # Rynki regionalne m2018 m®m2019p
WyﬂOSI aZ 44% Zrédio: Avison Young Polska

Nieznacznie spada rowniez aktywnos¢ inwestoréw w sektorze
magazynowo-przemystowym. Jednakze w tym przypadku spowodowane
jest to ograniczong liczbg dostepnych na sprzedaz obiektow.
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Pochodzenie inwestorow
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Pochodzenie inwestorow

Na przestrzeni ostatnich 5 lat zaobserwowalismy niezwykle dynamiczny wzrost

naptywu kapitatu z Azji Wschodniej. W roku 2015 inwestorzy z Dalekiego

Wschodu nabyli nieruchomosci o fgcznej wartosci 35 miliondw EUR, a do konca Naptyw kapitatu wedtug pochodzenia
grudnia tgczny wolumen ich zakupow w samym roku 2019 szacujemy juzna 1,9

miliarda EUR, czyli blisko 28% spodziewanej catkowitej wartosci zrealizowanych €1,1mid
transakcji inwestycyjnych na rynku polskim w roku biezagcym. USA . . & . .
€19mld
Uwage zwraca rowniez spadek wartosci kapitatu pochodzacego z Wielkiej fejaschodni : o . . ‘
Brytanii oraz RPA, przy jednoczesnym znaczacym zwiekszeniu zréznicowania 0o
inwestorow pod katem pochodzenia. Oprocz typowych kierunkow naptywu RPA
kapitatu, takich jak USA czy Niemcy, coraz liczniej nieruchomosci komercyjne w ol
Polsce kupujg inwestorzy z Francji, Wtoch, Austrii czy lIzraela. Nisinicy
€0,6mld
. . . . . . Wielka Brytania & . . . ‘
Podczas gdy rynek lnwestycyjm{ osigga rekordowe V\./ynl.k/, udziat rodzimego 19 mic
kapitatu jest marginalny. W biezqcym roku na polskich inwestorow — ° o . .
przypadnie jedynie ok. 1% catkowitego wolumenu. Jest to ponizej poziomow _
odnotowywanych w poprzednich 5 latach kiedy to udziat ten wahat sie od 3 AL 2016 2017 2018 20006
do 5%. Ta sytuacja wynika zapewne m.in. z braku efektywnych instrumentow Zrédio: Avison Young, 2019

pozwalajqgcych na inwestowanie w nieruchomosci komercyjne zarowno przez
inwestorow indywidualnych jak i instytucjonalnych.
- zwraca uwage Michat Cwiklirski.
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Kierunki naptywu kapitatu w latach 2015-2019p

€6,9 mld
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W przypadku dodatkowych pytan:

Michat Cwiklinski mrics

Principal, Managing Director - Poland
+48 605 163 351
michal.cwiklinski@avisonyoung.com
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